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FONDO DE LA OPS PARA BIENES INMUEBLES Y MANTENIMIENTO Y REPARACION DE LOS
EDIFICIOS DE PROPIEDAD DE LA OPS

I. ESTADO DEL EDIFICIO NUEVO EN 2121 VIRGINIA AVENUE

La construccién del nuevo edificio en 2121 Virginia Avenue empezd
en octubre de 1985 y finalizé a principios de 1987. Después de 1la
instalacién de muebles modulares, cables para comunicaciones telefdnicas
y de datos y otros arreglos, los primeros dos pisos fueron ocupados por
la OPS en mayo de 1987.

El Consejo Directivo en su XXXI Reunién en 1985 aprobéd 1la
capitalizacidén, por un midximo de $915.000, del Fondo de la OPS para
Bienes Inmuebles para solventar los gastos relacionados con las oficinas
en el edificio nuevo. Esta cantidad se basé en la recomendacidén de
consultores y representaba la mejor estimacidén de los costos en esa época
(1984-1985). El1 Comité Ejecutivo fue notificado, en su 97a Reunidén en
1986, que el costo estimado de $915.000 se habia reducido a $770.000
debido a la decisién de mantener el centro de computacidén en el edificio
principal de 1la Sede. Los gastos concretos realizados en el nuevo
edificio para lo que se requeria, segin se presentéd a los Cuerpos
Directivos en 1985 y 1986, ascendieron a unos $760.000.

Ademds de la utilizacidén planificada del nuevo edificio, original-
mente se pensaba continuar alquilando oficinas en el primer piso del edi-
ficio de 515 - 22nd Street para algunas actividades operativas que no se
podian acomodar en el edificio nuevo o en el edificio de la Sede. Durante
el verano de 1986, después de que se completaron los planos finales para
el edificio nuevo y cuando la construccidén estaba bastante adelantada,
surgié wuna oportunidad inesperada de eliminar 4.600 pies cuadrados de
espacio de oficina en el edificio de 515 - 22nd Street mediante revisio-
nes en el uso anteriormente planificado del espacio en el edificio de
2121 Virginia Avenue asi como ajustes en el edificio de la Sede. Esta
circunstancia inesperada incluia la oportunidad de terminar sin sancidén
el contrato de arrendamiento de siete afios que la OPS tenia en el primer
piso del edificio de 515 - 22nd Street. Los ahorros resultantes fueron
aproximadamente $110.000 por afio en pagos de alquiler mds algunos gastos
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operativos. Para realizar estos ahorros, fue necesario modificar el espa-
cio ya planificado en el edificio nuevo asi como transferir unidades y
hacer modificaclones en el edificio de la Sede. El costo de estos cambios
fue aproximadamente $295.000. Como este costo se amortizaria durante un
periodo de dos a tres afios mediante la reduccidén de espacio en el edificio

de 515 - 22nd Street, se hicieron los cambios y se canceld el alguiler de
los 4,600 pies cuadrados de espacio,

II. ESTADO DE LOS PROYECTOS PARA EL PERIODO JUNIO 1986-~-MAYO 1987

1. Fachada de granito del edificio de la Sede

Este proyecto fue aprobado mediante Resolucién XIX de 1la 97a
Reunidn del Comité Ejecutivo. El trabajo consistié en quitar ¥y
reemplazar las piedras de granite dafladas en la fachada del edificilo,
volviéndolas a sujetar con soportes de acero inoxidable.

Luego de los procedimientos usuales de licitacidén, el contrato se
adjudicé en mayo de 1987 y se termind con éxito para medlados de
diclembre de 1987. E1 costo total del proyecto fue de $224.861,48, que
representa un ahorro de aproximadamente $120.000 con respecto a la
estimacidén original de $350.000. Al TFondo de 1la OPS para Bienes
Inmuebles se le cobréd $168.646,11 (75% del costo total) y el Fondo de
Bienes Raices de la OMS contribuyé $56.215,37 (25% del costo total).

III. ESTADO DE LOS PROYECTOS PARA EL PERIODO JUNIO 1987-MAYO 1988

1. Sala del computador

La remodelacién completa de la sala del computador en el subsdtano
del edificlo de la Sede fue aprobada mediante Resolucidén XIX de la 97a
Reunién del Comité Ejecutivo. Este proyecto comprendia un nuevo disefio

de la instalacidén, un piso nuevo elevado, sistemas de aire acondicionado
y proteccidén de incendios.

El proyecto se inicié en julio de 1987 y, a la fecha de redaccidn
de este informe, esta practicamente terminado. Las cifras finales del
costo estardn disponibles después de que el proyecto en realidad
finalice; sin embargo, se espera que dichas cifras estén dentro de la
estimacién de los $134.500 aprobados por los Cuerpos Directivos.

IV, ESTADO DE L0OS PROYECTOS PARA EL PERIODO JUNIO 1983-MAYO 1989

1. Calafateo de aletas y ventanas

Este proyecto fue aprobadoe mediante Resolucién XIV de 1la 99%a
Reunidén del Comité Ejecutivo. Segin se propuso entonces, en un esfuerzo
por detener las filtraciones de agua y aislar mejor el edificio, la
intencién fue extraer y reemplazar todo el calafateo alrededor de las
aletas y ventanas en el exterior del edificio. Un gasto estimado de
$135.000 se autorizdé para este proyecto.
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La decisién de calafatear todas las aletas y ventanas se hizo
siguiendo la recomendacién del contratista para el techado, que acababa
de finalizar unas reparaciones del techo en un esfuerzo por detener las
filtraciones de agua. Una vez que se corrigid esto, se detectaron muy
pocas filtraciomes. Luego de una inspeccidén adicional y mds discusiones
con un consultor, se decidié que en efecto la mayoria de las filtraciones
se debian a la instalacidén inadecuada de los techos. En consecuencia, la
cuestion del calafateo se volvidé a examinar. Entonces se determind que
muchas junturas estaban bien selladas y que no habia necesidad de
tocarlas, ni se recomendaba hacerlo. En cambio, se consideré mas
apropiado un calafateo selectivo. Por otra parte, también se decidid que
la pelicula solar, que se habia colocado en las ventanas del lado sur en
1979, necesitaba reemplazarse y que el mismo tipo de pelicula debia
aplicarse a todas 1las ventanas del edificio. Las reparaciones al
calafateo y la colocacidn de pelicula solar en todas las ventanas
contribuirdn a ahorros de energia al mantener el edificio bien aislado.
En este momento, el costo estimado para este trabajo es aproximadamente
$60.000; sin embargo, ya que el trabajo incluye calafateo selectivo, la
cifra real puede variar algo segin lo determinen las condiciones in situ.

2. Disefio v reconfiguracién de la torre de enfriamiento

Este proyecto fue aprobado mediante Resolucién XIV de 1la 99a.
Reunién del Comité Ejecutivo. Se propuso porque el calor del sol en el
lado sur del edificio, en particular durante principios de primavera y
fines del otoflo, hace que sea necesario mantener el sistema de aire
acondicionado en funcionamiento durante muchos meses para mantener
temperaturas cémodas. La reconfiguracién de la torre de enfriamiento
permitira utilizar el aire exterior en vez de los compresores para
enfriar el agua, que a la vez enfria el edificio, ahorrando energia de
ese modo.

Estos dos proyectos se han presentado a la consideracidén del Fondo
de Bienes Raices de la OMS, solicitando una contribucién de 25%.

V. PROYECTOS PARA EL PERIODO JUNIO 1989-MAYO 1990

No se prevé actualmente ningin proyecto importante para este
periodo.



